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Kirjalik enampakkumine 

Raja 31, Tartu asuvate äriruumide kasutusse andmiseks 

 

Sihtasutus Tartu Ülikooli Kliinikum (edaspidi Kliinikum) kuulutab välja kirjaliku enampakkumise 
äriruumide asukohaga Raja 31, Tartu asuvas hoones (edaspidi hoone) üürile andmiseks. 

Pakutavad ruumid asuvad hoone A- korpuse 1. korrusel üldpindalaga 50,0 m² (sh ruum nr 
A1080 – 9,2 m², ruum nr A1084 – 9,0 m² ja piiritletud  osa ruumist nr A1046  – 31,8 m²) 
tähistatud Lisa nr 2 ruumide plaanil punase piirjoonega. 

Kliinikum annab ruumid üürile sihtotstarbeliselt kasutamiseks kohvikuna, tähtajaga 5 aastat 
lepingu sõlmimisest arvates, lepingu pikenemise võimalusega täiendavaks 5 aastaks. 

Enampakkumise alghinnaks (üür) on 20,00 eurot/m2 kalendrikuus (ilma käibemaksuta, lepingu 
tasule lisandub käibemaks). Üürnik tasub lisaks ruumide kasutamisega seotud kõrvalkulud (sh 
elektri, vee ja kanalisatsiooni, kütte, jäätmeveo, lumekoristuse, liftide hooldusteenuse, 
porivaipade vahetusteenuse, maamaksu jms kulud, vastavalt üürilepingu projektile). 

1. Sõlmitava üürilepinguga (Lisa 1) kaasnevad järgmised tingimused: 

1.1. Üürnik on kohustatud omal kulul välja ehitama Lisas 2 tähistatud ruumid kohvikuks 
sobivaks, varustades need toitlustusteenuseks vajalike tehnoloogiliste seadmete, 
iseteeninduskassa ja mööbliga ning tehnosüsteemidega.. Üürnik peab 
toitlustusteenuse osutamisega alustama hiljemalt 90 päeva möödumisel lepingu 
sõlmimisest. 

1.2. Toitlustamine peab toimuma vähemalt ajavahemikul E-R kl 8:00 - 16:00. 

1.3. Üürnik peab kohvikus muuhulgas müüma igapäevaselt järgmisi valmistoite ja jooke: 

• Soojad joogid: 

o  Kohv   (vähemalt 4 valikut)  

o Tee, (vähemalt 3 valikut) 

• Külmad joogid: 

o Värske smuuti (vähemalt 2 valikut). 

o Külmad joogid (vähemalt vesi, mahl ja karastusjoogid). 

• Valmistoidud: 

o Ühekaupa pakendatud võileib (vähemalt 2 valikut) 

o Värske salat (vähemalt 2 valikut). 

o Saiake või pirukas (vähemalt 3 valikut). 

o Soe amps (vähemalt hot dog või pitsalõik või grillvõileib). 

o Soe toit – puder (vähemalt 1 valik). 

o Soe toit – supp (vähemalt 1 valik). 

o Soe toit –  praad (vähemalt 1 valik). 

o Magustoit – (vähemalt 1 valik) 

• Maiustused: 

o Maiustus valikust (sh tordilõik, küpsis, šokolaad). 
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1.4. Kliinikumi ja hoones olevate rentnike töötajatele peab kehtima soojadele jookidele 
hinnasoodustus vähemalt 20%. 

1.5. Alkoholi, energiajookide ja tubakatoodete müük on keelatud. 

1.6. Üürnik on üürilepingu kehtivuse ajal kohustatud järgima Kliinikumi soove ja 
juhtnööre menüüs pakutava ja teeninduskultuuri osas. 

1.7. Kui ruumide kohviku eesmärgil, sh toitlustusteenuse osutamiseks, kasutamine 
eeldab teatud eritingimuste ja lubade (sh majandustegevusteade) olemasolu, tagab 
üürnik omal kulul nende eritingimuste täitmise ja vastavate lubade saamise. Üürnik 
kannab täit vastutust eelnimetatud nõuete rikkumise eest. 

1.8. Kohviku tegevus (lärm, toiduvalmistamise lõhnad, ebaviisakad külastajad) ei tohi 
häirida hoones paiknevate üksuste tööd, pakutav kaup (sealhulgas kaubaga 
kaasnev reklaam) peab sobima hoone keskkonda ega või olla patsiente häiriv ega 
Kliinikumi ja selle rentnike mainet kahjustav. Üürnik kohustub täitma Kliinikumi 
korraldusi ja ettekirjutusi eeltoodud tingimuste täitmiseks. 

1.9. Lubatud on kasutada Kliinikumi keskkonda sobivat, patsiente mitte häirivat ja 
Kliinikumi ja selle rentnike mainet mitte kahjustavat taustamuusikat. Üürnik tagab 
autoriõigusega seotud kohustuste täitmise ning tasub autoritasud. Üürnik kohustub 
täitma Kliinikumi korraldusi ja ettekirjutusi eeltoodud tingimuste täitmiseks. 

1.10. Üürnik on kohustatud korraldama kohviku klientidele jäätmete sorteerimise 
võimalused. Eraldi peab saama sorteerida vähemalt paberit-pappi, segapakendit ja 
segaolmet. Üürnik viib jäätmed Kliinikumi jäätmete kogumispunkti. 

1.11. Kliinikumi jaoks on oluline järgida kestliku arengu põhimõtteid ning panustada 

kliimaneutraalsuse saavutamisse. Kliinikum ootab, et ka üürnik peab lepingu 

täitmisel silmas järgmist: https://www.kliinikum.ee/haiglast/rohelisem-

kliinikum/keskkonnaalased-pohimotted-koostoopartneritele/ 

 

 

2. Tagatisraha 

2.1. Pakkumise esitaja tasub pakkumise esitamise tagatisena 3 (kolme) kuu üüri 
alghinna suuruses summas tagatisraha käibemaksuta. Tagatisraha tuleb tasuda 
enne pakkumise esitamist sihtasutuse Tartu Ülikooli Kliinikum arveldusarvele 
nr EE641010220001585019 märgusõnaga “Raja 31 kohviku tagatisraha“. 

2.2. Juhul, kui pakkumine on edukas ja pooled sõlmivad üürilepingu, jääb tagatisraha 
tagama lepingu nõuetekohast täitmist. Kliinikum tagastab tagatisraha üürilepingu 
lõppemisel pärast ruumide tagastamist üürniku vastu nõuete puudumisel. 

2.3. Edukaks mitteosutunud pakkujate tasutud tagatisraha maksab Kliinikum tagasi 
hiljemalt 10 päeva pärast eduka pakkujaga lepingu sõlmimist. 

2.4. Juhul, kui edukas pakkuja ei sõlmi ettenähtud aja jooksul üürilepingut, jääb tema 
tasutud tagatisraha Kliinikumile. 

 

3. Pakkumine 

3.1. Enampakkumisest võivad osa võtta kõik füüsilised ja juriidilised isikud, kes on 
registreeritud majandustegevuse registris  majandustegevuse teatega 
„Toitlustusettevõte“ vähemalt viimase viie  aasta jooksul ning võimekus eeltoodud 
ja lepinguprojektis fikseeritud tingimustel üürilepingut sõlmida ja täita. 

3.2. Pakkuja peab Lisas 3 toodud vormidel oma pakkumises esitama järgmised andmed: 

https://www.kliinikum.ee/haiglast/rohelisem-kliinikum/keskkonnaalased-pohimotted-koostoopartneritele/
https://www.kliinikum.ee/haiglast/rohelisem-kliinikum/keskkonnaalased-pohimotted-koostoopartneritele/
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3.2.1. juhul, kui pakkumist ei allkirjasta pakkuja seaduslik esindaja, volikiri pakkumise 
esitamiseks - Vormil I; 

3.2.2. avaldus enampakkumises osalemiseks Vormil II; 

3.2.3. pakutav üürihind (ilma ja koos käibemaksuga) äriruumide üürimiseks Vormil III; 

3.2.4. pakkuja seadusliku või volitatud esindaja (lisada kirjalik volitus vastavalt p 3.2.1) 
kinnitus enampakkumuse tingimustega nõustumise kohta; 

3.2.5. pangaarve rekvisiidid, kuhu tagatisraha tagastada. 

3.3. Pakkumine pealkirjaga „Raja 31 kohvik“ tuleb esitada hiljemalt 17.12.2025. a 
kella 11.00-ks digitaalselt allkirjastatuna e-postiaadressile 
kliinikum@kliinikum.ee. Pakkumine ja sellele lisatud dokumendid peavad 
olema eesti keeles, pakkumissumma eurodes. 

 

4. Pakkumise hindamine 

 
4.1. Eduka pakkumise välja selgitamise kriteeriumiks on üürihind. 

4.2. Edukaks pakkumiseks tunnistatakse pakkumine, mille üürihind on kõrgeim. Juhul, 
kui mitmes pakkumises on sama hinda, leitakse edukas pakkumine liisuheitmise 
teel. 

 

5. Pakkumiste tagasilükkamine 

Kliinikum jätab endale õiguse kõik pakkumised tagasi lükata ja üürilepingut mitte sõlmida, 
tagastades kõik tagatisrahad 5 päeva jooksul pärast pakkumiste tagasilükkamist. 

 

6. Lepingu sõlmimine 

Üürilepingu sõlmimise tähtaeg on hiljemalt 21 tööpäeva pärast enampakkumise tulemuste 
kinnitamist. Kliinikum jätab endale õiguse muuta ja täpsustada lepinguprojektis toodud 
tingimusi enampakkumise võitjaga vajadusel peetavate läbirääkimiste käigus. 

 

7. Täiendav info 

Enampakkumise tingimuste ja üürilepingu projekti osas täiendavate selgituste saamiseks ning 
soovi korral üüritavate ruumidega tutvumiseks palume pöörduda Kliinikumi haldusvaldkonna 
majandusosakonna projektijuht-administraatori Aare Toon`i poole (tel 5331 8160, e-post 
aare.toon@kliinikum.ee). 

 

 

Lisa 1 üürilepingu projekt 

Lisa 2 A- korpuse ruumide plaan 

Lisa 3 Vormid 
  

mailto:kliinikum@kliinikum.ee
mailto:aare.toon@kliinikum.ee


KINNITATUD 
sihtasutuse Tartu Ülikooli Kliinikum äriarenduse- ja haldusjuhi Tauno Vanaselja   

20.11.2025 korraldusega nr 1.5-2/245-VJH 
 

4 
 

LISA 3 VORMID 
 
 
Vorm I – Volikiri 
 
Üürileandja: Sihtasutus Tartu Ülikooli Kliinikum 
Enampakkumine: „Raja 31, Tartu asuvate äriruumide kasutusse andmiseks“ 
 
 
 
 
Käesolevaga volitab ____________ (pakkuja nimi) ________________ (volitaja nimi ja  
 
ametikoht) isikus _________________ (volitatava nimi, ametikoht) olema pakkuja ametlik  
 
esindaja ja allkirjastama ülalnimetatud enampakkumise pakkumist. 
 

 
 

Volikiri on ilma edasivolitamise õiguseta. 
 

Volikiri kehtib kuni: ________________ 
 

Kuupäev: _________________ 
 

____________________ (volitaja allkiri) 
 

____________________ (volitaja nimi ja ametikoht) 
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Vorm II – Enampakkumises osalemise avaldus 

 

Üürileandja: Sihtasutus Tartu Ülikooli Kliinikum 

Enampakkumine: „Raja 31, Tartu asuvate äriruumide kasutusse andmiseks“ 

 

 

 

 

Pakkuja andmed: 

Nimi                 ________________________ 

Registrikood                  ________________________ 

Aadress                   ________________________ 

Telefon                   ________________________ 

e-postiaadress:                   ________________________ 

Pangaarve rekvisiidid,  kuhu tagatisraha tagastada ¬_______________________ 

 

 

 

 

ENAMPAKKUMISES OSALEMISE AVALDUS 

 

Soovime osaleda sihtasutuse Tartu Ülikooli Kliinikum poolt läbiviidaval enampakkumisel 
„Raja 31, Tartu asuvate äriruumide kasutusse andmiseks“. 

 

1. Kinnitame, et oleme tutvunud ja nõustume enampakkumise ja üürilepingu tingimustega 
. 

2. Kinnitame, et pakkumus on esitatud vastavalt enampakkumises esitatud tingimustele. 

 

 

Pakkuja esindaja: ______________________  
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Vorm III – Enampakkumise pakutav üürihind äriruumide üürimiseks 
 
Üürileandja: Sihtasutus Tartu Ülikooli Kliinikum 
Enampakkumine: „Raja 31, Tartu asuvate äriruumide kasutusse andmiseks“ 
 
 
 
 

 Üürihind eurot/m² 
ühes 
kalendrikuus 

Summa 

Üüri hind käibemaksuta   

Üüri hind käibemaksuga   

 

 

Pakkuja esindaja: ______________________ 

 
 

 

 


